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Inledning

1.1 Bakgrund och syfte

Lagen om energideklarationer (SFS 2006:985) inférdes under 2006. Lagen syftar pa att frdmja en effektiv
energianvandning och god inomhusmiljo i byggnader, vilket skall utféras var 10:e ar enligt lagkrav.

Energideklarationen ska ge en representativa bild av byggnadens energianvandning, genom beskrivning av hur mycket
energi som arligen tillforts samt till vilka processer som anvander den. Forslag pa hur byggnadens energiprestanda kan
forbattras med beaktande av god inomhusmiljo.

1.2 Energiklass

Fran och med den 1 januari 2014 visar energideklarationens sammanfattning (sista sidan) byggnadens energiklass i en
skala fran A till G. Energideklarationer utférda fore detta datum saknar denna energiklassning.

Energiklassningen av byggnader har samma utformning som kan ses pa vitvaror, tex kylskap och tvattmaskin. Den
stora skillnaden ar att de vitvaror som saljs idag ar nya med modern teknik och de far darmed bra energiklassning.

Den dldre sammanfattningen som introducerades i samband med uppstarten av energideklarationerna innehdll totalt
sju energinivaer. Fran lag till hog energianvandning. De nya energiklasserna ar ocksa sju till antalet men stracker sig
fran A till G. Daremot &r inte skalorna densamma.

Det betyder till exempel att om din byggnad tidigare hamnat pa energiniva fyra i forra energiklassningen sa far den
nodvandigtvis inte energiklass D i den nya energiklassningen.

Alla byggnader jamfors med Energiklass C som ar nybyggnadskravet, vilket medfér att manga befintliga byggnader
hamnar i en energiklassning 6ver det, dven om de skulle ha en véldigt bra energianvdandning i jamférelse med liknande
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Figur 1: Nuvarande energiklassning, dir C motsvarar krav pa energiprestanda enligt nuvarande byggnorm
(Boverkets Byggregler).
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2 Sammanfattning

Brf Trollslandan &r en bostadsrattsforening i centrala Norrtalje, foreningen ager fastigheten Haren 8 som bestar av ett
gavelplacerat flerbostadshus fordelat 6ver 3st trapphus, totalt bestar foreningen av 42st ldgenheter pa adresserna
Esplanaden 2 till 6.

Fastigheten fardigstalldes under 2018 da aven inflyttning skedde. Fastighetens vdarms upp genom en gemensam
fijarrvarmecentral i teknikrum i kéllaren. | samma utrymme finns dven 2st franluftsaggregat som forser lagenheterna
med franluftsventilation pa dessa 2 aggregat finns tillhrande atervinningsbatteri som utnyttjar energin i franluften via
varmepump for att bereda/spetsa varmevattnet till undercentralen. Friskluft till Iigenheterna tas in genom
friskluftsventiler med filter placerade bakom radiatorerna i boningsrummen.

I och med att fastigheten ar byggd 2018 ar detta foreningens forsta energideklaration. Energideklarationens
giltighetstid ar 10 ar. Den uppvarmda bostadsytan i fastigheten ar 3 038 kvm. | samband med platsbesiktningen sa har
aven byggritningar kontrollerats och kontrollmats och utifran dessa har dven de sekundara utrymmena sasom
trapphus, kallarkorridorer och teknikutrymmen mats for att se den totala uppvarmda ytan A-temp, och denna har
beraknats till 3 708 kvm.

Nybyggnadskravet for ett renodlat flerbostadshus i Norrtalje med fjarrvarme som uppvarmning skall vid dags datum
halla en energiprestanda (priméarenergital) om 75 kWh/kvm.

Byggnader som har lokaler kan ge en viss avvikelse pa kravet av specifik energiprestanda vid nybyggnation da en
annan berdkningsformel anvands.
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3 Fastighetsbeskrivning

3.1 Allmant om fastigheten

Brf Trollslandan &r en bostadsrattsférening i centrala Norrtalje, foreningen ager fastigheten Haren 8 som bestar av ett
gavelplacerat flerbostadshus fordelat over 3st trapphus, totalt bestar féreningen av 42st lagenheter pa adresserna
Esplanaden 2 till 6.

Fastigheten fardigstalldes under 2018 da aven inflyttning skedde. Fastighetens vdarms upp genom en gemensam
fijarrvarmecentral i teknikrum i kéllaren. | samma utrymme finns aven 2st franluftsaggregat som forser lagenheterna
med franluftsventilation pa dessa 2 aggregat finns tillhérande atervinningsbatteri som utnyttjar energin i franluften via
varmepump for att bereda/spetsa varmevattnet till undercentralen. Friskluft till ligenheterna tas in genom
friskluftsventiler med filter placerade bakom radiatorerna i boningsrummen.

I och med att fastigheten ar byggd 2018 ar detta foreningens forsta energideklaration. Energideklarationens
giltighetstid ar 10 ar. Den uppvarmda bostadsytan i fastigheten &ar 3 038 kvm. | samband med platsbesiktningen sa har
dven byggritningar kontrollerats och kontrollmats och utifran dessa har dven de sekundara utrymmena sasom
trapphus, kallarkorridorer och teknikutrymmen mats for att se den totala uppvarmda ytan A-temp, och denna har
berdknats till 3 708 kvm.

3.2 Inomhusklimat

Riksdagen har tagit fram ett antal miljomal om sunt inomhusklimat och dessa miljomal omfattar bland annat
funktionskontroll av ventilationssystem och radonmatning.

I samband med att fastigheten fardigstalldes utférdes injustering av luftfléden samt en forsta besiktning av
ventilationssystemet, en s.k OVK. Dessa protokoll ar daterade 2018-04-03 for trapphus 2 och del av 4, dessa betjanas
av FA3:1 och for trapphus 6 och del av 4 sa ar de daterade 2018-04-18, dessa betjanas av FA3:2.

Besiktningsintervallet for ventilationsaggregat med mekanisk franluftsventilation &r vart 6:e ar. Nasta ordinarie
besiktning ska darfor ske senast 2024-04-03.

Ett annat av riksdagens framtagna miljomal ar att samtliga flerbostadshus skall vara radonmatta och vid behov
radonsanerade fram till 2020. Féreningen har sedan fastigheten byggdes inte utfért nagon langtidsmatning av radon, i
samband med projektering av fastigheten har sdkerligen jordanalys utforts for att kontrollera markradonet.

Boverket och Folkhdlsomyndigheten har ett gransvarde som radonhalten inte far 6verstiga utan att en utredning och
atgarder tillsitts och denna ligger pd max 200 Bg/m?3.

Det finns inget specifikt intervall pa hur ofta radonmatning bor utféras men Stralsdkerhetsmyndighetens
rekommendationer ar att utféra en radonmatning med 10-ars mellanrum eller nar atgarder har utforts i fastigheten
som skulle kunna paverka radonhalten. Sadsom tillaggsisolering av fasad, byte av ventilationssystem eller fonster.
Mer information gar att ldsa pa Norrtalje Kommuns hemsida: https://www.norrtalje.se/info/bo-och-miljo/tillstand-

och-regler-for-miljo-och-halsa/radon/
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3.3 Tekniska system

3.3.1 Belysning

Féreningen har ett fatal olika belysningsarmaturer. Trapphus och kéllarkorridorer bestar generellt sett av armaturer
som har 2st kompaktlysror pa 26W var. Styrning av dessa dr genom akustik. Dessa 4-pins stift pa kompaktlysréren
finns att kopa i LED-variant istéllet. Bade Osram och Philips har tagit fram nya modeller i LED, dessa har lite 6ver 50%
mindre effekt, fran 26W ner till 10W och har en brinntid pa upp till 30 000h. Kostnaden f6ér dessa lampor ligger lite
hogre i inkopspris dock, separat energibesparingskalkyl for att ga over till dessa presenteras langre ner i
energideklarationen under dtgardsforslag.

Utomhusarmaturerna som sitter vid respektive ingang har 11W LED-lampor med E27-sockel och styrs genom astrour.
| de tekniska utrymmena sasom undercentral, elrum med mera sa sitter det T5-lysror som ligger pa 28W styck, dubbla

lysror per armatur.
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3.3.2 Viarme & Varmvattensystem

Fastigheten varms upp centralt med en gemensam fjarrvarmecentral placerad i teknikrum i kdllaren och bestar av en
Alfa-Laval Midi Compact fjarrvarmecentral som ar en prefabenhet tillverkad under 2018.

Lagenheterna varms upp genom radiatorer pa vaggen. | teknikrummet sitter dven de bagge franluftsaggregat som
ventilerar ldgenheterna och energin ur dessa franluft utvinns och tillsammans med varmepumpsmodullen i
franluftsaggregat sa forvarms varmevattnet till fjarrvarmecentralen.

IE—

Midi Compact SR144 & TAz227

Avlast varmekurva ur DUC ligger pa steg 1,2 vilken &r manuellt utritad for att uppvisa vilka brytpunkter som finns. |
den horisontella linjen visas utomhustemperatur och i den vertikala gar det att avldsa vilken framledningstemperatur
det ska ligga pa radiatorkretsen vid rddande utomhustemperatur.
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3.3.3 Ventilationssystem

Fastigheten har mekanisk franluftsventilation med varmeatervinning. Respektive ldgenhet har franluftsdon i Bad/tvatt
samt i klddkammare. Kéken ar utrustade med spiskdpor med forceringsspjall.

Boningsrummen dar personer vistas mer an tillfalligt ar utrustade med friskluftsintag placerade bakom radiatorerna,
till dessa finns dven filterkassett for att filtrerar intagsluften, féreningen byter dessa 1 gang per ar.

261-10 System ligenhet
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4 Energibalans

En energibalans har upprattats for att fordela tillford energi samt fastighetens energianvandning. | samband med detta
utférs aven normalisering av byggnadens energi till varme och varmvatten enligt BEN2 (BFS 2017:6) .

4.1 Faktorer som paverkat energianviandningen

4.1.1 El

| energideklarationens fastighetsel skall enbart den el som ingar i Boverkets definitionen av fastighetsel ligga, varpa de
byggnader som har andra processer sdsom tvattstuga, motorvarmare kommer reduceras enligt schablon da det
kategoriseras som hushallsel enligt Boverkets definition.

Foreningen star i dagslaget som dgare for 1st elabonnemang, i denna el sa drift av franluftsflaktar, belysning i

trapphus, hissar etc. Men dven varmepumpsmodulerna i franluftsaggregaten, denna har darfor fatt separerats per
schablon sedan for att redovisa dess energiatgang da ingen separat energimatare finns for dessa.

kWh Kopt Fastighetsel - 2021

101 826 kWh

Total inkopt el ar 2021 [kWh] Képt el/m? A-temp [kWh/m?]
101 826 kWh 27,46
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4.1.2 Fjarrvirme

Total inkopt fjarrvirme ar 2021 [kWh] Kopt fjarrvirme/m? A-temp [kWh/m?]
120 180 kWh 32,4

MWh Kopt Fjarrvirme - 2021
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4.2 Faststdllande av energianvandning

Faststadllande av byggnadens energianvandning vid normalt brukande och ett normalar
(BFS 2017:6 BEN2) baserat pd 2021 ars matvarden.

21

101 826

120,18

137 126 137 126 142 655
47 800 54529 54529
37 080 37 080 37 080
234 264

63

Energiprestanda (Primarenergital) 75 kWh/m?,ar
Energiprestanda (Specifik Energianviandning) 63 kWh/m?,ar
Referensvirde liknande byggnader: 78 kWh/m?,ar
Referensvirde nybyggnadskrav: 75 kWh/m?2,ar

Energiklass: C
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5 Slutsats & atgirdsrekommendation

Underlag till foreslagna atgarder grundar sig pa observationer som gjorts pa plats, matningar, analys av
energianvandning, samt 6vriga uppgifter tillhandahallna fran styrelserepresentant.

Foreningen har i dagslaget en god energiprestanda och ligger under det krav som finns i Boverkets kapitel om
Energihushallning.

Dock finns det en hel del kompaktlysror i fastigheten och dessa bor foreningen ga over till LED i for att minska den
totala installerade effekten. Fran 26W per lysror till 10W, armaturerna styrs dock av akustik och det blir darfor svart
att uppskatta den totala arliga brinntiden for dessa..

5.1 Gront Bolan

Primarenergitalet ar ett nytt satt att berdkna en byggnads energiprestanda och likt vitvaror sa hamnar fastigheten i en
energiklass, fran A till G. Den stora skillnaden mot vitvaror ar dock att den mittersta skalan, klass C motsvarar det
energikrav som kravs for att en ny byggnad ska fa bygglov, detta tal varierar alltsa 6ver tid da energiprestandan for en
byggnad bestams redan vid bygglovet for byggnaden och det krav som finns i da gallande byggnorm.

| och med detta sa inféorde manga bolaneinstitut nagot de har valt att kalla Gront Bolan. Vilket berattigar till ett battre
bolan med rabattenheter pa mellan 0,05 — 0,10% ifall fastigheten hamnar i energiklass A-C.

Detta har nu skarpts och de flesta ger det enbart for energiklass A-B, men bland annat SBAB erbjuder fortfarande
rabatt pa bolanet for energiklass C och den ar pa 0,05%, denna rabatt laggs pa bolanet som sista del efter 6vriga
ranterabatter ar férhandlade.
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5.2

Ekonomiska variabler

Till de LCC-kalkyler som presenteras under 5.3, har indata enligt nedan anvants. Energipriser, kalkylranta och

energiprisokningar har tagits fram enligt schablon. Investeringskostnader och energipriser som anvands i

I6nsamhetsberdkningar dr angivna exkl. moms.

Elpris: 1,3 kr/kWh
Fjarrvarmepris: 0,85 kr/kWh
Kalkylranta: 4%

5.3 Atgarder

5.3.1 Atgird 1, Installation av solceller.

Da fastigheten ar relativt nybyggd sa finns den dannu inte med pa Energiradgivningens framtagna solkarta,
daremot har en enklare kérning utforts pa PVGIS (Photovoltaic Geographical Information System). Med en
simulering av 300kvm solceller, sa ger den en potentiellt energitillskott pa upp till 40 000 kWh. 300 kvm
motsvarar en toppeffekt pa ca 42 kWP och med en installationskostnad pa 18 500 kr/kW sa blir den totala
installationskostnaden ca 800 000kr.

Vid installation av solceller behéver dock en férdjupat utredning utforas. Dels for att dimensionera
anldggningen sa att den passar foreningen pa ett optimalt satt, bland annat for att tdcka upp féreningens
baslast pa el. | dagsldget ar det inte lika Ionsamt att sélja el pa export, darfor ar det battre om féreningen sjalva
kan utnyttja denna hela tiden, alternativt mellanlagra den hjalp av batteriteknik.

Tidigare fanns det ett statligt investeringsstod att ansoka for foretag, bostadsrattsforeningar, det ar dock inte
langre mojligt att anséka om detta och i den senaste budgetpresentationen sa finns det inga direkta
avsattningar for energieffektiviserande atgard.

5.3.2 Atgird 2, Overgang fran kompaktlysror till LED.

Foreningen har i dagsldget en hel del belysningsarmaturer i trapphus och korridorer, i dessa sitter det dubbla
kompaktlysror pa 26W styck, en 6vergang till LED-lampor skulle minska denna effekt till 10W styck, totalt 32W
per armatur.

En enklare 6verslagsrakning beroende pa trapphus visar att det finns 2st pa entréplan, 3st pa vaningsplan mot
innergard, 2st per 6vriga vaningsplan och 1st per halvvaning i trapphus. Totalt blir det ca 50 armaturer inklusive
de pa kallarplanet. Effektsdankningen for detta blir da 1,6 kW, med en uppskattad drifttid pa 500h per ar sa blir
det en energibesparing pa 800 kWh samt att LED-lamporna har lite 6ver dubbelt s3 lang brinntid.
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6 Bilaga — Boverkets energideklaration
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